Monatliche Ausgabe Nr. 11

—-—
R=pP

]
WIRTSCHAFTSPRUFUNGS-GMBH
Krugerstrale 6

November 1010 Wien

1. Sorgfaltspflichten zur Vermeidung von Geldwasche

2

Aufgrund der Geldwasche-Novelle treffen seit Juli 2017 nicht nur Banken umfangreiche Verpflichtungen zur
Risikoanalyse und Kundenidentifikation. Auch Versicherungs- und Immobilienmakler oder Gewerbetreibende mit bar
zahlenden Kunden wie Juweliere, Auto- oder Antiquitatenhandler sind betroffen.

Wer ist betroffen?

« Handelsgewerbetreibende und Versteigerer mit Barzahlungen von mindestens € 10.000

« Immobilienmakler

- Unternehmensberater mit bestimmten Geschaftstatigkeiten

- Versicherungsmakler und Versicherungsagenten mit Lebensversicherungen und Anlageprodukten

Was muss getan werden?

Bereits im Vorfeld ist eine unternehmensinterne Analyse der fiir das Unternehmen bestehenden Risiken im Bereich der Geldwésche
anhand von branchenspezifischen Risikoerhebungsbdgen zu erstellen (ausgearbeitet vom Bundesministerium flir Wissenschaft, Forschung
und Wirtschaft). Auf Verlangen ist diese Risikoanalyse der Gewerbebehdrde vorzulegen.

Jeder Kunde ist bereits vor Begriindung einer Geschaftsheziehung eindeutig zu identifizieren durch:

Amtlichen Lichtbildausweis

- beweiskréftige Urkunden bei juristischen Personen
- Identitat des wirtschaftlichen Eigentlimers
Vollmacht und Identitat bei Stellvertretung

Die Identifizierung umfasst auch die Pflicht zu iiberpriifen, ob es sich beim Kunden um eine politisch exponierte Person (PEP) handelt.

Zudem sind Zweck und Art der Geschéftsbeziehung zu bewerten, die Mittelherkunft auf Plausibilitét zu kontrollieren und Transaktionen
und Geschaftsbeziehungen zu Uberwachen. Auch gelten verstarkte Sorgfaltspflichten bei Geschaftskontakten mit einer politisch
exponierten Person oder bei Feststellung eines erhohten Risikos in der Risikoanalyse.

Wann sind diese Sorgfaltspflichten zu beachten?

Bel Begriindung einer Geschéaftsbeziehung

- Bei Entgegennahme von Bargeld von € 10.000 oder mehr durch einen Handelsgewerbetreibenden oder Versteigerer (unabhéngig
davon, ob die Transaktion in einem einzigen Vorgang oder in mehreren Vorgangen, zwischen denen eine Verbindung zu bestehen
scheint, getatigt wird)

Wenn ein Geldwéscheverdacht besteht (unabhangig von Befreiungen oder Schwellwerten)

Wenn Zweifel an der Echtheit oder Angemessenheit von Kundenidentifikationsdaten bestehen

Kénnen diese Sorgfaltspflichten nicht eingehalten werden, darf die Geschaftsbeziehung nicht begriindet bzw. die Transaktion nicht
abgewickelt werden (auch nicht Gber ein Bankkonto). Im Geldwasche-Verdachtsfall (Hinweise kdnnen etwa Bargeld in kleinen
Stlickelungen oder in verschiedenen Wahrungen, Erzeugung von Zeitdruck bei Geschaftsabschluss oder wiederholte Transaktionen unter €
10.000 sein) muss dieser an die Meldestelle Geldwasche beim Innenministerium gemeldet werden.

Vorsicht: Werden keine Risikoanalysen gemacht, Kunden nicht gehorig identifiziert oder notwendige Meldungen unterlassen, drohen
empfindliche Geldstrafen von bis zu € 30.000.

Toleranzfrist bei der Hauptwohnsitzbefreiung

Wird eine Liegenschaft verkauft, so fallt auch im Privatbereich Immobilienertragsteuer an. Wenn es sich dabei aber um
den Hauptwohnsitz des Verkaufers handelt, ist unter gewissen Voraussetzungen eine Steuerbefreiung maglich.

Das Gesetz sieht eine Hauptwohnsitzbefreiung unter folgenden Umsténden vor:

. Die Liegenschaft hat bis zur VerduBerung fiir mindestens zwei Jahre durchgehend als Hauptwohnsitz gedient und der Hauptwohnsitz
wird aufgegeben

- Oder die Liegenschaft wurde innerhalb der letzten zehn Jahre vor der VerauBerung mindesten funf Jahre durchgehend als
Hauptwohnsitz genutzt und der Hauptwohnsitz wird aufgegeben.

« Fraglich war bisher, innerhalb welcher Frist die Aufgabe des alten Hauptwohnsitzes durch den Verkaufer stattzufinden hat. Die Antwort
des Verwaltungsgerichtshofes (VwGH) erteilt der starren Fristenklausel des Finanzministeriums nun eine Absage.

Rechtsansicht des BFG und des VwGH

Neben dem VwGH stellte auch das Bundesfinanzgericht (BFG) klar, dass der Sinn und Zweck der Hauptwohnsitzbefreiung darin besteht,
dass der VerauBerungserlds ungeschmalert zur Schaffung eines neuen Hauptwohnsitzes zur Verfligung stehen soll und es tatsachlich zu
einer Aufgabe des alten Hauptwohnsitzes kommen muss.

Um der Hauptwohnsitzbefreiung gerecht zu werden, wird dem VerduBerer aber fiir die Adaptierung bzw. Errichtung des neuen
Hauptwohnsitzes eine angemessene Frist einzurdumen sein. Steht bei der VerduBerung die Absicht, den Hauptwohnsitz zu wechseln,
bereits fest, kommt dem VerduBerer fiir die Aufgabe des Hauptwohnsitzes eine den Umstéanden des Einzelfalls nach angemessene
Frist zu. Diese kann, wenn die Beschaffung des neuen Hauptwohnsitzes eine langere Zeit in Anspruch nimmt, durchaus tiber ein Jahr
hinausgehen.
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Gemeinniitzige Vereine: Spendensammeln auf Punsch- und Glilhweinstanden

In der Adventszeit lukrieren viele gemeinniitzige Vereine mit Punsch- und Gliihweinstanden Spenden. Vereinsorgane
sollten sich rechtzeitig informieren, welche steuerlichen Konsequenzen sich daraus ergeben.

Der Betrieb von Punsch- oder Glihweinstanden durch einen gemeinniitzigen Verein stellt einen sogenannten ,entbehrlichen Hilfsbetrieb™
dar, sofern der Spendensammelzweck eindeutig erkennbar ist. Der Verein ist dann nur hinsichtlich des Punsch- und
Glihweinbetriebes steuerpflichtig, ohne dass die Gemeinniitzigkeit des Vereines selbst davon geféhrdet ist.

Von den Mitgliedern an den Verein unentgeltlich zur Verfligung gestellte Speisen oder Getranke (etwa Weihnachtsbackerei) stellen
keine steuerpflichtigen Einnahmen, sondern Spenden dar, die in den Betrieb eingelegt werden und steuerlich unbeachtlich sind.

Gewinn = 10% der Einnahmen

Sollten fir die Gewinnermittlung keine ausreichenden Unterlagen vorhanden sein, kann der Gewinn aus dem Betrieb der Punsch- oder
Gliihweinstande pauschal mit 10% der erzielten Betriebseinnahmen (Verkaufserlose) angesetzt werden. Wenn Verkaufserloseerzielt
werden, die iiber den marktiiblichen Wert der angebotenen Speisen oder Getrénke erheblich hinausgehen (mehr als 100%), ist dieser
Teil als Spende anzusehen und nicht bei der Gewinnermittlung zu berticksichtigen.

Besteht neben dem Erwerb wvon Speisen oder Getrénken zusatzlich die Méglichkeit, (iber eigens aufgestellte Spendenboxen
unentgeltliche Zuwendungen zu tétigen, stellen diese Spenden und somit keine Betriebseinnahmen dar.

Freibetrag von € 10.000

Bei der Ermittlung der steuerpflichtigen Einkiinfte aus dem Betrieb von Punsch- oder Glihweinsténden steht dem Verein ein Freibetrag
von € 10.000 zu. Nicht verbrauchte Freibetrédge kénnen sogar fiir eine Dauer von hochstens 10 Jahren vorgetragen werden. Nach Abzug
des Freibetrages verbleibende Gewinne unterliegen der Kdrperschaftsteuer von 25 %. Ausgehend von der angefiihrten pauschalen
Gewinnermittlungsart unterliegt somit ein Verein frilhestens ab einem Umsatz von liber € 100.000 der Kirperschaftsteuer.

Es ist jedoch im Einzelfall zu prifen, ob sich im Zusammenspiel mit weiteren entbehrlichen Hilfsbetrieben oder sogenannten
Lbegilinstigungsschadlichen Geschiftsbetrieben™ eine Kérperschaftsteuerpflicht ergeben kann.

Registrierkassa
Jeder Betrieb muss ab einem Jahresumsatz von € 15.000 netto, sofern auch die Barumsétze € 7.500 netto (berschreiten, die

Bareinnahmen mit einer Registrierkassa aufzeichnen. Dies gilt, da es sich bei dem Punsch- und Glihweinstand um keinen unentbehrlichen
Hilfsbetrieb handelt, auch fir gemeinnitzige Vereine!

Privatzimmervermietung: Vorsicht bei Anzeigenschaltung

Aufgrund der unterschiedlichen steuerlichen Behandlung von Wohnraumvermietung und Beherbergung sollte der
Wohnungseigentiimer bereits vor Anzeigenschaltung kldren, welche Vermietungsform vorliegt, um den korrekten
Mietpreis zu ermitteln und spatere Abgabennachzahlungen zu vermeiden.

Zunéchst ist abzukliren, ob der Mietumsatz iiberhaupt umsatzsteuerpflichtig ist: Uberschreitet der Umsatz eines Unternehmers nicht
den Betrag von € 30.000 netto, so gilt er als Kleinunternehmer und muss flir seine Leistungen keine Umsatzsteuer in Rechnung stellen.
Allerdings ist in diesem Fall auch der Vorsteuerabzug ausgeschlossen. Dies kann von Vorteil sein, wenn ausschlieBlich Endverbraucher
zum Kundenkreis zdhlen und keine nennenswerte Vorsteuer anfallt.

Werden jedoch Investitionen mit hohen Vorsteuerbetrdgen durchgefiihrt, besteht unter bestimmten Voraussetzungen die Mdglichkeit, auf
die Kleinunternehmerstellung zu verzichten, wodurch der Unternehmer der umsatzsteuerlichen Regelbesteuerung unterliegt.
Uberschreiten die Umséatze hingegen € 30.000 netto, sind diese umsatzsteuerpflichtig, wobei unterschiedliche Umsatzsteuersitze
zur Anwendung kommen kdénnen, wie etwa bei der Wohnraumvermietung und bei der Beherbergung.

Fur die Unterscheidung zwischen Vermietung flir Wohnzwecke und Beherbergung kommt es darauf an, ob sich die Tatigkeit des
Vermieters auf die bloBe Uberlassung der Wohnung beschrénkt oder ob sie dariiber hinausgeht.

Beherbergung = 13% Umsatzsteuer

Beherbergung liegt vor, wenn zusétzlich zur reinen Uberlassung der Wohnung auch andere Leistungen, wie etwa die Betreuung der
iberlassenen Raumlichkeiten, angeboten werden. Dazu zdhlen etwa die Reinigung der Raumlichkeiten, die Zurverfligungstellung und
Reinigung von Bettwasche und Handtlichern sowie die Beheizung, Kiihlung und Beleuchtung des vermieteten Objekts. Fir die
Beherbergung sowie fiir die angefiihrten Nebenleistungen gilt einheitlich der ermaBigte Steuersatz von 13 %.

Wohnraumvermietung = 10% und 20% Umsatzsteuer

Bel der reinen Wohnraumvermietung kommt der ermaBigte Steuersatz von 10 % zur Anwendung. Auch Nebenleistungen wie
Wasser oder Strom sind mit diesem Steuersatz zu verrechnen. Im Unterschied zur Beherbergung unterliegt jedoch die vom Vermieter
verrechnete Wérme als Nebenleistung dem Normalsteuersatz von 20%. Auch im Zusammenhang mit der Wohnungsvermietung
liberlassene Garagen oder Abstellplatze fiir Fahrzeuge miissen mit dem MNormalsteuersatz von 20% besteuert werden. Werden solche
umsatzsteuerlich nicht beglinstigten Nebenleistungen angeboten, muss das (unter Umstanden pauschal verrechnete) Mietentgelt
aufgeteilt und der jeweilige Umsatzsteuersatz angewendet werden, wodurch sich das Mietentgelt entsprechend &ndern bzw. erhdhen
kann.

Tipp: Bevor das Mietentgelt fiir eine Wohnung bekannt gegeben wird, sollte abgeklart werden, um welche Form der Vermietung es sich
handelt und welche Nebenleistungen angeboten werden. Daraus resultiert eine allféllige Umsatzsteuerpflicht.
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KoSt: Gruppenantrag rechtzeitig stellen bringt Steuervorteile

Durch Begriindung einer Unternehmensgruppe konnen Gewinne und Verluste zwischen finanziell verbundenen
Korperschaften ausgeglichen werden. Die Gesamtsteuerbelastung der Unternehmensgruppe kann so erheblich reduziert
werden.

Damit die Vorteile einer Gruppenbesteuerung in Anspruch genommen werden konnen, ist vor allem die rechtzeitige Einbringung eines
Gruppenantrages beim zustdndigen Finanzamt erforderlich. Endet das Wirtschaftsjahr der fiir eine Unternehmensgruppe in Betracht
kommenden Kdérperschaften jeweils am 31.12., so ist der Gruppenantrag bis spatestens 31.12.2017 zu unterzeichnen, wenn die
Vorteile der Gruppenbesteuerung noch fiir das Jahr 2017 in Anspruch genommen werden sollen.

Der schriftliche Gruppenantrag ist von jedem Gruppenmitglied (Tochtergesellschaft) und dem Gruppentrdger (oberste Muttergesellschaft)
nachweislich vor dem Ablauf jenes Wirtschaftsjahres jeder einzubeziehenden inléandischen Korperschaft, in welchem die
Gruppenbesteuerung erstmals angewendet werden soll, zu unterzeichnen und innerhalb eines Monats nach Unterzeichnung an das
Finanzamt des Gruppentragers zu tbermitteln.

Beispiel:

Die inldndische Kapitalgesellschaft M ist seit mehreren Jahren Alleingesellschafterin der Tochtergesellschaften T1, T2 und T3. Der
Bilanzstichtag aller vier Gesellschaften ist der 31.12. Am 3.10.2017 unterfertigen alle vier Gesellschaften den Gruppenantrag. Der
Gruppenantrag wird am 15.10.2017 beim zustdndigen Finanzamt eingereicht. Da das Unterfertigungsdatum vor Ablauf des
Wirtschaftsjahres 2017 liegt und der Antrag innerhalb der Monatsfrist beim zustandigen Finanzamt abgegeben wurde, kommt es im Jahr
2017 zur steuerlich wirksamen Gruppenbildung.

Neben der rechtzeitigen Einbringung des Gruppenantrages beim Finanzamt sind fir die Anwendbarkeit der Gruppenbesteuerung zudem
folgende Voraussetzungen zu erfiillen:

- Vorliegen einer dem Gesetz entsprechenden finanziellen Verbundenheit der beteiligten Kérperschaften (Kapitalbeteiligung von mehr
als 50% und Stimmrechtsmehrheit des Gruppentrédgers an den Gruppenmitgliedern),

- Vorliegen dieser finanziellen Verbindung wahrend des gesamten Wirtschaftsjahres des jeweiligen Gruppenmitgliedes,

« Abschluss eines Vertrages zwecks Steuerausgleich innerhalb der Gruppe und

« Aufrechterhalten der Unternehmensgruppe grundsétzlich fliir zumindest drei Jahre.

Ob die Begriindung einer Unternehmensgruppe fiir ertragsteuerliche Zwecke mdaglich bzw. sinnvoll ist, ist jedoch stets anhand der
Umsténde zu beurteilen. Wir unterstiitzen und beraten Sie in Ihrem individuellen Fall gerne!

Kosten- und Schadenersatz: Rechnung mit Umsatzsteuer?

Ausgangsrechnungen, die ein geschadigter Unternehmer unter dem Titel Kosten-, oder Schadenersatz an den Schadiger
ausstellt, werfen die Frage auf, ob in diesen Rechnungen Umsatzsteuer ausgewiesen werden muss.

Zur Losung dieser Frage ist zunachst zwischen echtem und unechtem Schadenersatz zu unterscheiden.

Echter Schadenersatz wird dann geleistet, wenn ein Schaden verursacht wurde und fir diesen Schaden einzustehen ist. Die Zahlungen
stellen kein Entgelt fiir eine Leistung, die der Geschédigte erbringt, dar. Somit erfolgt bei einem echten Schadenersatz kein
Leistungsaustausch. Es wird bloB aufgrund einer gesetzlichen oder vertraglichen Verpflichtung ein Schaden beseitigt. Damit ist der Betrag,
der vom Geschadigten in Rechnung gestellt und vom Schadiger bezahlt wird, nicht umsatzsteuerbar.

Unechter Schadenersatz und damit ein Leistungsaustausch liegt hingegen vor, wenn die Zahlung des Schadigers Gegenleistung fiir
eine Leistung des Geschadigten ist.

Beispiel:
Der Unternehmer A hat eine fehlerhafte Maschine an den Kunden K geliefert. Der Fehler ist auf eine mangelhafte Materialpriiffung durch
den Unternehmer A zuriickzufihren. Dem geschadigten Kunden K entsteht durch die Maschine ein Schaden von € 2.000.

Der Unternehmer A beseitigt den Schaden selbst. Es kommt zu keinem Leistungsaustausch mit dem geschadigten Kunden K,
weshalb auch keine Umsatzsteuer anfallt.

Leistet der Unternehmer A an den geschadigten Kunden K einen reinen Geldersatz, kommt es ebenfalls zu keinem
Leistungsaustausch. Der Geldersatz stellt kein umsatzsteuerliches Entgelt dar, weil dieser nicht fiir eine Leistung des Geschadigten K
aufgewendet wird, sondern nur zum Ausgleich eines Schadens dient. Auch hier fallt keine Umsatzsteuer an.

Behebt der geschiadigte Kunde K den Schaden ohne Auftrag des Unternehmers A selbst (also in seinem eigenen Unternehmen),
kommt die Reparatur ihm selbst zugute. Die spatere Schadensvergltung durch den Unternehmer A begriindet nachtraglich jedoch
keinen Leistungsaustausch. Auch hier fallt somit keine Umsatzsteuer fiir den bezahlten Schadenersatz an.

Wird der geschadigte Kunde K im Unterschied zu c) hingegen im Auftrag des Unternehmers A gegen Entgelt tatig, repariert der
Kunde K also die Maschine wiederum in seinem eigenen Unternehmen, jedoch nachdem er damit vom Unternehmer A beauftragt
wurde, wird der Schadenersatzanspruch des geschédigten Kunden K in einen Entgeltanspruch aus einem Werkvertrag mit dem
Unternehmen A umgewandelt. Somit liegt ein Leistungsaustausch vor, da der Unternehmer A den Kunden K mit der Reparatur
beauftragt hat, weshalb der Kunde K aufgrund der von ihm an den Unternehmer A erbrachten Reparaturleistung Umsatzsteuer in
Rechnung stellen muss.

.

Achtung: Wenn Sie in einer Rechnung, mit welcher Sie einen echten und somit nicht umsatzsteuerpflichtigen Schadenersatz zur Zahlung
vorschreiben, unrichtigerweise Umsatzsteuer ausweisen, so schulden Sie diese Umsatzsteuer kraft Rechnungslegung und missen diese
abfiihren!
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Nutzung des Gewinnfreibetrages: Planungsrechnung hilft!

®

Um den Gewinnfreibetrag in voller Hohe geltend machen zu kénnen, empfiehlt es sich unter Umstanden, noch vor dem
Jahresende Investitionen vorzunehmen. Eine Vorschaurechnung kann bei dieser Planung hilfreich sein.

Natirliche Personen und Gesellschafter von Mitunternehmerschaften (etwa OG oder KG), die natirliche Personen sind, kdnnen bei der
Ermittlung ihrer Einkiinfte aus einer betrieblichen Tatigkeit (Land- und Forstwirtschaft, Gewerbebetrieb, selbstéandige Arbeit) einen
Gewinnfreibetrag steuermindernd in Anspruch nehmen.

Der Gewinnfreibetrag ist abhangig von der Hohe des Gewinns und betragt fir die ersten 175.000 Euro 13%, flir die nachsten 175.000
Euro 7% und fiir die ndchsten 230.000 Euro 4,5%. Insgesamt kinnen somit héchstens € 45.350 an Gewinnfreibetrag im jeweiligen
Veranlagungsjahr geltend gemacht werden.

Zu beachten ist, dass fiir Gewinne bis 30.000 Euro ein Grundfreibetrag in Hohe von 13% dieses Gewinns — maximal daher € 3.900 —
zusteht. In diesem AusmaB steht der Gewinnfreibetrag jedem Steuerpflichtigen fiir das Veranlagungsjahr zu, ohne daflr Investitionen
tétigen zu miissen.

Investitionsbedingter Gewinnfreibetrag

Ubersteigt der Gewinn € 30.000, kann zusdtzlich zum Grundfreibetrag ein investitionsbedingter Gewinnfreibetrag geltend gemacht
werden. Dieser steht nur insoweit zu, als er durch Anschaffungs- oder Herstellungskosten bestimmter begiinstigter Wirtschaftsgiiter
gedeckt ist. Voraussetzung ist somit, dass im Wirtschaftsjahr der Inanspruchnahme des Gewinnfreibetrags bestimmte begiinstigte
abnutzbare korperliche Wirtschaftsgiiter des Anlagevermdgens oder bestimmte Wertpapiere des Anlagevermogens angeschafft
werden.

Sollten 2017 bislang keine Investitionen ins Anlagevermdgen in entsprechender Hohe getatigt worden sein, kann dies etwa durch den
Kauf von begiinstigten korperlichen Wirtschaftsgiitern oder Wertpapieren noch vor dem Jahresende 2017 nachgeholt werden. Fir
Wirtschaftsjahre, die nach dem 31.12.2016 enden, darf auch wieder in andere — unter Umsténden ertragreichere - Wertpapiere als
Wohnbauanleihen investiert werden. Als Grundlage fir die Investitionsentscheidung sollte eine Planungsrechnung, die ber den zu
erwartenden Gewinn Aufschluss gibt, erstellt werden.

Wéhrend der Grundfreibetrag von Amts wegen zusteht und beriicksichtigt wird, ist der investitionsbedingte Gewinnfreibetrag in der
jeweiligen Einkommensteuererklarung an der dafiir vorgesehenen Stelle auszuweisen. Bei Fragen zu den beglinstigten Wirtschaftsgiitern
sowie bei der Erstellung einer Planungsrechnung unterstiitzen und beraten wir Sie gerne!

Wohnrechte bei Ubertragung von Grundstiicken

Bei einer Grundstiickstransaktion empfiehlt es sich, schon im Voraus eine genaue Priifung der Sachlage vorzunehmen,
um eine erhohte Immobilienertragsteuerbelastung zu vermeiden.

Wird beim Verkauf eines Grundstiicks auf diesem ein unentgeltliches Wohnrecht neu eingerdumt, ein bereits bestehendes unentgeltliches
Wohnrecht vom Kaufer ibernommen oder dem Verkdufer an einem anderen Grundstiick ein unentgeltliches Wohnrecht neu eingerdumt,
so kann das zu einer erhhten Immobilienertragsteuerbelastung fiihren. Es empfiehlt sich daher eine genaue Priifung der Sachlage
bereits im Vorfeld der Grundstiickstransaktion vorzunehmen.

30%ige Immobilienertragsteuer

Samtliche Gewinne aus der Verduberung von Grundstiicken unterliegen der 30%igen Immobilienertragsteuer. Neben dem Kaufpreis kann
dabei auch die Einrdumung oder Ubernahme eines Wohnrechtes Gegenleistung fiir die Ubertragung einer Liegenschaft darstellen und
somit zu einer Erhéhung des steuerpflichtigen VerduBerungsgewinns fiihren. Entscheidend dafiir ist nach Ansicht der Finanzverwaltung
insbesondere, ob das Wohnrecht im Zuge der Grundstiicksiibertragung neu eingeraumt oder ein bloB bereits bestehendes
Wohnrecht (ibernommen wird. Auch gilt es zu priifen, ob das Wohnrecht im Grundbuch eingetragen ist oder bloB schuldrechtlich
eingeraumt wird.

Erhéhte Immobilienertragsteuer

Zu einer erhéhten Immobilienertragsteuer kommt es nach Ansicht der Finanzverwaltung etwa in folgenden Fallen:

« A (bertragt ein unbelastetes Grundstiick an B, wobei B das bloB schuldrechtlich eingeraumte Wohnrecht des C an diesem Grundstiick
akzeptiert. In diesem Fall ist von einer Gegenleistung auszugehen, weil es sich um die Ubernahme einer persénlichen Schuld handelt.
Neben dem Kaufpreis ist daher auch der Wert des Wohnrechts immobilienertragsteuerpflichtig.

- Ebenfalls zu einer erhdhten Immobilienertragsteuerbelastung fiihrt die Ubertragung einer unbelasteten Liegenschaft von A an B, wenn
A dafiir jedoch ein Wohnrecht an einem anderen Grundstiick erhdlt. Auch in diesem Fall stellt die Einrdumung des Wohnrechts
eine Gegenleistung flir den Verkauf der Liegenschaft dar und unterliegt der Immobilienertragsteuer.

Keine Gegenleistung und somit kein immobilienertragsteuerpflichtiger Vorgang liegt nach Ansicht der Finanz etwa in folgendem
Fall vor:

« A Ubergibt an B eine Liegenschaft und behélt sich zugleich ein Wohnrecht vor. Es liegt keine immobilienertragsteuerpflichtige
Gegenleistung vor (unabhangig davon ob das Wohnrecht bloB schuldrechtlich eingeréumt wurde oder im Grundbuch einverleibt ist).

Ob es beim Verkauf eines Grundstiicks samt Einrdumung eines Wohnrechts oder bei der Ubernahme eines bereits bestehenden

Wohnrechts tatsdchlich zu einer erhdhten Immobilienertragsteuerbelastung kommt, ist stets im jeweiligen Einzelfall zu beurteilen. Wir
unterstiitzen und beraten Sie dabei gerne!l
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